PEITYBJIMKA CPBUJA

OIIILITUHA TTPUBOJ

OINIITHUHCKA YIIPABA

-Onememe 3a ypbanuszam, rpalleBUHAPCTRBO,

KOMyHa.HHO-CTaM6eHC U UMOBUHCKO-TIPAaBHC MOCJIOBEC

Bpoj:ROP-PRI-24947-LOC-1/2020
HMatym:07.10.2020.roza.
[Ipub6oj

Onmtuacka ynpaBa [Ipu6oj-Opesbeme 3a ypOanuszam, rpal)eBUHapCTBO, KOMYHAIHO
craMOeHEe M MMOBHMHCKO IIpaBHe ImocioBe, Ha 3axteB Jlecnmuh ['opana w3 beorpanma, yi.
, ipexko myHoMmohnuka bajuno Hopha uz Hosor Caga, a Ha ocHOBY 4iaHa

53a. craBS. u wiaHa 57. craB 2. 3akoHa O IIaHupamwy U usrpaamu (,,Cio.rmacauk PC* 6p.72/09 ,
81/09-ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 43/13-YC ,50/13-YC, 98/13-Yc , 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, 37/19-mpyru 3akoH u 9/20), wrana 13. Ypembe o JIOKAIUjCKHM YCIOBHMA
(,,Cn.rmacuuk PC* 6p.115/2020), unana 12. [IpaBuiHuka o NOoCTyNKy cripoBohewma o0jeumbeHe
nporenype enekTpoHckuM myteM (,,Cia.rmacauk PC* 6p.68/19) u [1nana renepanne perynaiuje
rpanackor noapy4dja Onmrune [Ipu6oj ( ,,Ca.uct Onmrure [Ipuboj* , 6p. 6/13 , 2/16 u 7/18)

u3naje:

JIOKAIINJCKE YCJIOBE
3a KII 1327/2 KO Bama, paniyu peKOHCTPYKIHj€ U JOTPAHE TIOCIOBHOT 00jeKTa 3aTBOPEHOT
OazeHa ca mpatehum canpxajumay I[Ipubojy, bama, 3rpaga 6poj 1

Il.1aHCKM OCHOB:

MMoxauu o JioKauMju :

[Tnan reHepanHe peryianyje rpajckor
noapydja Onmrune [pu6oj (,,Ca.ouct
Onmrrune [Tpuboj, 6p. 6/13 ,2/16 u 7/18)

KII 1327/2 KO Bama (11=4827 m2)

yp6aHI/ICTI/I‘-IKa OcjinHa -30Ha

Tunuuna neauda TI{7

Bpcra 3emspuiira

rpal’_)eBI/IHCKO 3EMJBUIITEC OCTAJIC HAMCHC

HnaHHpaHa HaMCHa

KomepuujainHe 1e71aTHOCTH-TYPUCTUIKH
caipKaju - XOTeln

[TocTojehu 06jexTr Ha TAPIICIIH:

[Ipuna3 Ha jaBHy caoOpahajHy MOBpIIUHY:
KII 1327/2 KO bama:

IMoxanu 0 NJIAHUPAHOM 00jeKTY:
Bpcra panosa:

Kareropwuja o0jexra:
Knacudukanmuja:

CnparsocT:

Bucuna ojekra:

BPTII:

VYKyIHa HETO NOBPIINHA:
[ToBpiuHa o 06jeKToM:

WNunexc 3ay3erocTu:

[TocmoBHM 00jekar - 3aTBOpeHU Oa3eH,
peKoHCTpyHIle ce u qorpalyje

ITpeko KIT 1325, 1326 KO bama
HcnymaBa yciioB 3a rpal)eBUHCKY Mapueiry

PEKOHCTPYKITHja U IOTPaIba

B

122012

Cyl1+Cy2+1Ip+1

11,47m (BeHair)-oJ1 TOTOBOT Moja cyTepeHa 1
599,62 M2 (1Moa3eMHO ¥ HAJA3EMHO)

470,81 m2

3aapskaBa ce nocrojeha 146,21m2

3anpskaBa ce nocrojehu 3,03%




IIpouenar 3eneHUX MOBPIIMHA: 77,22%

IMpaBuia rpahema:

CrnpoBoljeme mi1aHa: JTUPEKTHO (32 PEKOHCTPYKIHUjY M J0TPaamby)
HzBop u3 IIT'P:

3.4. TIPABUWIA TPABEIbA HA TPABEBUHCKOM 3EMJ/bUIITY OCTAJIE HAMEHE
3.4.3. Omra npaBuia 3a nocrojehe odjexre

Ha moctojehum o6jexTMa 103BOJBCHA j€ PEKOHCTPYKIIM]a, TOTPaikba U HAI3uhUBame y CKIaIy
ca mapamMeTpuMa W npaBuimMa oBor [11aHa 3a HOBY M3rpajilby, YKOJIHMKO TOCTOjehn 00jeKTH He
npenase IUTaHUpaHy Tpal)eBUHCKY U pEryJalMoHy JIMHU]Y M IUIaHUpaHe ypOaHHCTHYKE
napameTpe, OJTHOCHO YKOJIUKO ITOCTOje TEXHUYKH YCIIOBH.

PanoBu Ha moctojeheM 00jekTy, IITO BaXKU U 3a U3rPajmhy HOBUX 00jeKaTa HE CMEjy:

- YTPO3UTH HaYHMH Kopulhema MPeIMETHOT U CyCeTHUX o0jeKaTa,

- YIpo3UTH CTaOMIHOCT O0jeKkTa Ha KOME Ce M3BOJIE pa/JIoBH, Ka0 HHU cycenHUX oOjekara, ca
acleKTa TCOTEXHUYKHX, TCOJIOMIKMX W CEU3MHUYKHX KApaKTEPUCTHKA TJIa M CTaTUYKHX U
KOHCTPYKTUBHUX KapaKTepHCTHUKa 00jeKTa, y CBeMy IpeMa IpolucuMa 3a U3rpajmy odjakara,

- YTPO3UTH KUBOTHY CPEIUHY, IPUPOTHA U KYJITYpHA J00pa.

YcioBu 3a CBe MHTEPBEHIIM]¢ HA YTAaOHUM O0jeKTHMa M 00jeKTHMa KOjU CYy PErepH y MpOCTOpy
Mopajy OWTH BHCOKOT CTaHIapja Yy TMorjieay OOJHMKOBama, BOJYMEHa, cajapkaja H
Mmatepujanuzanuje. Onrosapajyhum uHTEpBEHIMjaMa Ha HOBUM M TIocTojehnM oOjexTrMa Tpeda
00e30emuTH 1a ce aTMocepcke maaBuHe OJBOJIC Ca 3Trpajie U APYTUX HEMPOIYCHUX MOBPIINHA
Ha COIICTBEHY WJIM jaBHY Tpal)eBHHCKY Mapleny, a He Ha cycenHe TpaleBuHcke maprerne. Y
Clly4ajy HOBE W3rpaJilbé WIM UWHTEpBEHIMja Ha mocTtojehuM oO0jekTHMa MakCUMallHe
ypOaHHUCTHUKE TapaMeTpe YCKIaguTH ca mapameTpuma aedunucanum oBuMm Ilmanom.Ha
rpal)eBHHCKO] MapIieNiu Tie mocToje u3rpalena aBa o0jexTa, 3a CBaKu MojeIMHAYHU 00jeKaT Baxke
CBU YCIIOBH 3a JIaTy 30HYy T'pajiihe, a OJHOCE Ce Ha ypOaHHUCTHYKE mapameTpe (YKYMHO 3a o0a
o0jekTa Ha rpal)eBUHCKOj apienn) 1 Mel)ycoOHy yaabeHoCT objekaTa.

HanzuhuBame u norpagma odjexkara

CBu o0jextu ce Mory Ham3uhuBaTu W AorpahjuBaTe y CKJIaay ca MpaBWIMMA JaTHM 32 HOBE
00jeKTe y KOHKpETHUM 30HaMa W IeTMHaMa. MaKcuMallHa BUCHHA HA/I3UTKa MOTKPOBHE €Ta)Ke
NIPU M3TPaJilbU KIACHYHOT KpoBa je 1,6m, oHOCHO 2,2m 0/ KOTE I0/1a MOTKPOBJba J0 MpesioMa
KOCHHE MaHCApIHOT KpoBa. 3a OCBETJbEHE€ HOBOI KOPHUCHOT TIPOCTOpa y TaBaHWUMa WU
MOTKPOBJBMMA KOPUCTHTH TPO30pE IIOCTaBJbEHE Yy paBHU KpOBa, WM I[OCTaBJbamhEM
BEePTUKAITHUX KPOBHUX MPO30pa — KPOBHUX "Oara" U TO TaKo J1a HA jeTHOM O0jeKTy MOKe OUTH
caMo jelaH pejl KpOBHHUX Oalla Ha MCTOj BUCHHU. MaKCHMallHa JI03BOJhEHA YMCTa BUCUHA KPOBHE
"6arze" je 2,60m ox xote nona. Hajseha no3BoJbeHa yKyITHA MOBPIIMHA OCHOBE KpOBHUX "Oaria"
je 30% mnoBpmmHe ocHOBe KpoBa. O6muk u mupunHa "Oaye" Mopajy Outu yckiahenu ca
eneMeHTUMa (hacaje U MpaTUTH pUTaM OTBOPA HA JOKUM eTaxama. 3a jorpaljeHe o0jexTe Bake
CBa IMpaBWJIa Kao U 3a HoBe o0jekre. Jlorpaama yciaoBibaBa obe30ehuBame onroapajyher 6poja
MApKUHT MECTa 332 HOBE KamanuTeTe (CTamMOeHe jeIMHUIE) TTpeMa OBUM MpaBwimMa. Jlorpahenun
7eo objeKTa He cMe Jia TIPeCTaBba CMETHY Y (PyHKIMOHHUCaBmY mocTojeher nena o0jexra, Kao u
o0jekara Ha cyceHUM rpal)eBUHCKUM Tapiiesama.

3.4.4. Omura npaBuiia 3a M3rpaglby HHTEPHUX cao0pahajHuIa — KOJICKMX IpUCTYyNA

VY oKBHpY MOBpIIMHA U OJIOKOBA Ha Tpal)eBUHCKOM 3€MJBUIITY OCTAJIUX HaMeHa, 3a rpal)eBUHCKE
napiene Koje Hemajy JUPEeKTHY Be3dy ca jaBHOM caoOpahajHurioM, mpeaBuljeHa je u3rpajama
NPUCTYITHUX KOJICKO TMemaykux caobOpahajumma. MuHMManHa mupuHa OBUX caoOpahajHuia
W3HOCHU 3,5m y jeJMHCTBEHOM MpodHIiTy, ca MPOIIHpPEHheM KOJIOBO3a 3a MOTPpeOe MUMOWIAKCHA
HAa MHHAMaJTHOM pactojamy on 100 m. Ykonuko cy oBe caobpahajuurie "cieme" mpeaBuaeTu
OKpETHUILy Ha Kpajy uuje quMmeH3uje 00e30el)yjy HecMeTaHO KpeTame MHTEPBEHTHHUX BO3WIA Y
CKJIQJly ca MPOTUBIIOKAPHUM YCIOBHMA (MUHUMAITHE JUMEH3H]je: TykuHa 25,0m, mupuna 4,0m,

pamujyc kpuBuHe 7,0m). Ilomenyte caobOpahajuuiie rpaguT Ha MoceOHO] Tpal)eBHHCKO]
napuend. Koscke mpucTymie 3a JUpEKTaH MPUCTYI TOjeAMHAYHUM IapIiejiaMa ca jaBHOT IyTa



MPEIBUIETH 2 MUHUMAJIHOM IIMPUHOM O 2,5 m.

B) Komepuujanne nesnaTtnoctu — rypuctuduku caapxaju xoreau (TI7) -3ona 2 n 3

OcHOBHa HaMeHa: YCITy’)KHE JIEaTHOCTH, OO0jeKTH 3a TPYKambe YIOCTUTEIHCKO TYPHUCTUYKHX
ycnyra, ca mparehuM CIOPTCKUM calp’kajuMa, 3aTUM peKpeaTHBHH, 3a0aBHH, TProBayky,
KYJITYpHH, U IPYIITBEHU H CII. CaJlpiKajH.

CTpyKTypa OCHOBHHX CaJipkaja: HajMama MOBPLIMHA CMemTajHe jeauHuie uznocu 20,0m2. Y
OKBHUpY 00jeKTa XoTeja ca BHILe O] 25 CMEIITajHUuX jeJUHHIIA J03BOJbEHA je ui3rpaama 10 20%
anaptMmaHa (HajBehe nospmmae 80m2.) CBe cMemTajHe jeUHIIE MOPajy OUTH y cacTaBy XoTela
Kao JeTUHCTBEHE (PYHKITMOHAIIHE [IETTMHE CMEIITajHU CaapiKajH, YIpaBa u OJp>KaBamba.

YpOaHUCTHYKH MapaMeTpu

CIIpaTHOCT cJI000/THE ¥ 3eJI. | HHZIEKC THITIOJIOTH]ja HapKUpambe Ha
MOBPIIIHE m3rpalheHocTH | oOjexara COIICTB. rpal).

napIesu

IT+4+11k muH. 40%* Mmakc. 2,4 cnoboaHocrojehu, 1TIM/1 craH,

(makc 20,0m ox 0e3 mapKkuHTa JIBOjJHH, Y TIOTITYHOCTH 1TIM/80m2 BI'TI

HajHUXKe KOTe ypeheHor npunaroheHu II0CIOBamka U

TEpEeHa JIO TOPHE KOTe MOp(hOJIOTHjU TepeHa TPrOBUHE

BeHIIa 00jeKTa

* obaBe3HO HajMame 40% mapiiesie ypeauTH BUCOKUM 3€JICHUJIOM ¢a OTBOPEHUM CIIOPTCKUM U
PEKpealnjCKu caipikajuMa,

ITosroxkaj o0jexTa Ha rpal)eBMHCKOj MapueIn

[Tonoxaj objexta Ha TpalheBuHCKO] mapuenu oapeheH je rTpaleBUHCKOM JHMHHJOM TpeMa
MOBPIIIMHY 32 jaBHE HAMEHE U [IpeMa I'paHuliamMa CyCeTHUX Tpal)eBUHCKUX Mmapiiena.

Ob6jextn Mory Outu cnobogHocTojehu, rpynucaHu Ha pas3MyUTe HAYUHE Yy JEIUHCTBEHU
XOTEJICKU KOMILJIEKC.

Jlo3BoJbeHA je u3rpaama Beher Opoja o0jekara Ha JeTMHCTBEHO] MapIeIn KOMIUICKCa.

Ha napuenu Huje 103BOJbE€HA M3rpaAma oOjekara KOju HUCY Y (YHKLUHMJU OCHOBHHX CajpiKaja
WM IOMONHUX caJipKaja KOju JOMyHY]y OCHOBHY HAaMEHY.

MuHuManHa yaabeHocT u3Mel)y rpaheBUHCKE M peryiaalioHe JuHuje u3Hocu 5,0m.

MuHuManHa yJajbeHOCT 01 O0OYHHMX M 3a/iih€ TPAHMIIEC TapIielie je /2 BUCHHE BHUIIET o0jekTa (10
KOTE BEHIIa) a He Mame o1 5,0m, y3 o0aBe3y cajiibe HajMamke jeTHOT JpBOpea.

VYkonuko rpaheBuHCKa mapiena HeMa TUPEKTaH NPUCTYN Ha caoOpahajHHIly, MOXXE HMMaTu
KOJICKM IpWJIa3 ca Apyre napiuene (CyKOpUCHUYKU) KOjU je MUHUMaITHe mupuHe 3,50m.

- MapKupame Bo3MiIa je 00aBe3HO y OKBUPY rpal)eBUHCKE napliesie, U3BaH MOBPIIMHE JaBHOT IyTa
0 IIPaBUITY:

- JeIHO MapKUHT MECTO Ha JeIHY XOTEJICKY JEAUHMILY , NN

- JeZIHO MapKUHT MecTo Ha 70m2 yKynHe HOBpIIUHE 00jeKTa,

- makc. 20% on 6poja IIM moke OMTH HA OTBOPEHOM, OCTajia MAPKUHT MecTa 00e30eauTH y
rapaku y OKBUpy o0jekra

YpOanucTHUYKH NOKa3aTe/bU 32 MapueJie 3a HOBe o0jeKTe

MuHMManHa BeJIMYMHA Napiiene (KOMIUIeKca) U IUpHUHaA GpOHTA IIpeMa YIIULM:

MHHUMaiHa BennurHa napuene: 2.000,0m2

MUHHMMaJIHa mupHuHa ¢ppoHTa napuene: 40,0m,

Moryhe Kopekiije qatux BpeaHoctu - 10%.

IIparehu caapkaju: KOHTPECHHM LEHTap, MPOCTOpHje 3a BHU3YEIHE MeIuje, MPOCTOpHje 3a
npeaBama U CIUIHO.

3a u3rpaamby HOBUX 0OjeKara y 0BOj Ip. LIETTMHU HEOIXOAHA je u3paga Y pOaHHUCTUUKOT MPOjeKTa
U3rpabe, Kako Ou ce (YyHKIIMOHATHO TIOBE3aJIH IUTAHUPaHe HAMEHE U Ca/IpiKaju.

YcaoBu rpahema odjexra :
Etannoct rpanme: y jenHoj dazu
O6e36eheme cycenHux odjexara: He uspabyje ce npojexat



Yci10BM 32 NIPUK/BYYAK HA KOMYHAJIHY HH(PACTPYKTYPY, CAIIACHOCTH, MUIL/bEHba:

-Yci10BU 32 MPOjeKTOBambe U NMpHuKibydewe oa Enextponpuspena Cpouje, "EINIC ductpubyimja
"m.0.0. beorpan, orpanak Enextpomuctpubynuja Yxkume, Op. 8M.1.0.0-/1-09-21-271910-20 on
03.10.2020.rox.

- Bogau ycnoBu 6poj 7581/3 ox 02.10.2020. rogune u3matu ox JBII ,,CpoujaBome beorpan,
BIIL] ,,CaBa-/lynaB*

- Carmacnoct 60p.1497 ox30.09.2020.roa. usnara ox JKII ,,Ycmyra® [Ipu6oj

- Munseme PermryOnuukor 3aBojia 3a 3aIUTUTY CIIOMEHHKa Kyntype beorpaa 6poj 1-1406/2020-1
ox 10.09.2020.roguse.

Mepe 3amrTure:

3amrura of] eIEeMEHTapHUX HEMOoroaa VY cknany ca nmoctojehum mpor.
3amtutra o1 mokapa VY cknany ca nocrojehum mpor.
3amrTuTa )KUBOTHE CPEIUHE: VY cknany ca nmocrojehum mpor.

Ha ocHOBy yBuAa y HIEjHO pelieme, ycloBe nMaorna jaBHux oBnamhema wu [P
rpajickor noapydyja ommurtuHe [Ipuboj, mocroje Jokaumjcku ycJ0BH 3a H37aBame rpal)eBUHCKE
JI03BOJIE.

Jlokanujcku yclioBM Bake [BE€ TOJMHE OJ JaHa M3/aBamba WIH JI0 UCTeKa BaKema
rpal)eBUHCKe /103BOJIC U3/aTe y CKJIAJy ca OBUM YCJIOBHMA, 32 KaTacTapCcKy Mmapueny-mnapiese 3a
KOJy j€ TIOJTHET 3aXTeB.

Ha oBe nokamnujcke yciioBe MOxe ce noaHeTu npuroBop OmnmrtuHckoM Behy Ommtune
[Tpu6oj y poky ox Tpu AaHa oJ AaHa 00jaBJbHBaka OBUX YCIIOBA.

Hannahena je ommruHcKa aaMUHUCTpaTUBHA Takca y u3Hocy oa 4.000,00 PC/] y cknany
ca TapuduuM Opojem 12. Omnmyke O JOKAIHMM aJAMHHHCTpaTWUBHUM Takcama ( ,,Ci. JucT
Omnmrune [Tpu6oj“opoj 3/09,6/09,1/10 ,4/10 u 7/11),

PYKOBOIWJIALL OAEJBEIBA,
EnBuc MyjoBuh, qumn.unx.rpal).



