PEITYBJIMKA CPBEUJA

OIIILITUHA ITPUBOJ

OIIIITUHCKA VIIPABA

-Onesmeme 3a ypbanuzam, rpal)eBUHApCTBO,
KOMYHaJIHO-CTaMO€He ¥ UMOBUHCKO-ITPABHE MOCIOBE
Bbpoj: ROP-PRI-31929-LOC-4/2021

Hatym: 28.04.2021.rox.

[Ipuboj

OmmruHcka ympaBa [Ipu6oj-Onesbeme 3a ypOaHuszam, TpaljeBUHAPCTBO, KOMYHAITHO
ctamMOeHe M MMOBHWHCKO TpaBHe mocioBe, Ha 3axteB TEPME 36,6 n.0.0. IIpu6oj, ITpuboj,
yn.12.Janyapa 6poj 27, Mb 21043214 , [T1b 108659294, mnpexo myHomohHuka bajuno Hopha
n3 Hosor Cazna, a Ha ocHOBY ujaHa 53a. ctaB 5. v wiaHa 57. ctaB 2. 3aKOHa O IUIAHUpamky U
mrpaawu (,,Cn.rmacauk PC* 6p.72/09 , 81/09-ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 43/13-
YC ,50/13-YC, 98/13-Yc , 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-apyru 3akon u 9/20), unana 8.
Ypende o mokarujckuM ycinoBuMma (,,Ci.rmacauk PC* 6p.115/2020), unana 10. IlpaBunauka o
MOCTYTIKY cripoBohema oOjeaumeHe mpoleaype enekTpoHckuMm mnyteM (,,Ci.rmacHuk PC*
0p.68/19) u3naje:

JIOKAIIUJCKE YCJIOBE

3a KIT 622/2 u 623/1 KO IIpu6oj, paau peKOHCTPYKIIH]je U ToTrpaame xorena y [Ipubojy y
ymunu 12. Janyapa 6poj 27

IlnaHcKH OCHOB: [Tnan renepanHe peryiamnuje rpajackor
nonpyyja Onmrune [Ipu6oj (,,Cn.ouct
Ornmrrune [Tpu6oj , 6p. 6/13, 2/16 u 7/18)
YpOaHUCTHUKH MPOjeKaT PEKOHCTPYKIIUje U
norpaname xotena 4* y [Ipubojy cipaTHOCTH
[To+IIp+3, ki 622/1 KO Ipu6oj (ITorepaa
6p.350-44/2020 ox 30.12.2020. rox.)

Hoxanm o Jiokanuju :

Karacrapcka napnena: KII 622/2 KO Ilpu6oj, 11=2454 m2
KII 623/1 KO Ilpu6oj, 11=258 m2
MecTo nokanuje: [Ipu6oj, yn. 12. Janyapa 6poj 27

KIT 622/2 n u 623/1(neo napuene) KO IIpudoj

YpOaHucTHyKa IeIrHa -30Ha 3ona II -ierTap

Bpcra 3emspuinTa ['paheBrHCKO 3eMIBHUIIITE OCTaIe HAMEHE

[Inanupana HameHa Komepuujanue nenaTHOCTU-TYPUCTUUKU
canpxkaju xorenu (TL7)

[Ipukspyudak Ha jaBHY caoOp. TOBPIIHHY HupektHo Ha ynuity [Iponerepcka u 12.Janyapa
KIT 622/2 n 623/1 KO Ilpu6oj Hcnymagajy ycioB 3a rpal)eBUHCKY Tapreny

ITocTojehu 06jekTn Ha mapuenu: O0jekar xoTena - peKOHCTpyHuIle ce u aorpahyje



IMogaum o n1aHupaHoM 00jeKTy:

I[TAPAMETAP I[TOCTOJERE HOBO YKVYITHO
Kareropuja oGjexra B B B
Knacudukanuja 121112 121112 121112
BPI'II (Ham3emMHO) 3840.21m2 390.77m? 4230.98m2
BPT'II (mon3. u Hax3.) - XxoTen 4631.73m? 592.07m? 5223.80m’
BPTTI-noct. nokanu (HUCY Y IPOJEKTY) 322.74 m? 0,0m? 322.74 »?
BPI'TI-ykymiHO 4954.48 m? 592.07m? 5546.54m*
VKyITHa HETO MOBPIINHA 4157.87 m? 225,14m? 4383.01m2
[ToBpumMHA MO 00jEKTOM-3ay3E€TOCT 1161.64 m* 310.02 1471.66 »
CrpaTtHOCT Cy+IIp+3 [Tp;Cy+I1p;+3Cu | Cy+IIp+3
Bucuna o6jexra 13.76m-atuka |15.13m-cneme | 15.13m-cneme
NHuexc 3ay3eTocTr 47.18% 12.59% 59.77%
Wnpeke usrpahenoctu 2.026 0.22 225

Iomamm o ™moryhHocTHMa M OrpaHuYel-HMAa TIpajJlbeé HA OCHOBY ILIAHCKOT
JOKYMEHTA:

Crnposoljeme m1aHa: TUPEKTHO M U3PAA0M YPOAHNCTHYKOT NMPOjeKTa
N3Box us3 III'P IIpuboj

3.0. IPABUJIA TPABEIBA

3.4. IPABUJIA TPABEIbA HA TPABEBUHCKOM 3EMJ/BNIITY OCTAJIE
HAMEHE

3.4.5. IlpaBuaa rpalema 3a TUIIHYHE HeJTHUHE

B) Komepuujaane nessarHocTu — TypucTHaku caap:xaju xorenau (TI{7) - 3ona 2 u 3

OcHoBHa HaMeHa: O0jeKTH 3a MPYXKamke YrOCTUTEIbCKO TYPUCTHUUKHX YCiyra, ca mpatehum
CIIOPTCKUM CaJpKajiMa, YCIy)KHE JEJIaTHOCTH, 3aTUM PEKpPEaTUBHU, 3a0aBHH, 3PaBCTBEHH,
KYJATYpHHU, U CII. CaJIpKajH.

Mely xoTelckux 00jeKTHMa TOCEOHO ce€ WCTHYY XOTeNH HajBHUINe Kareropuje (ca 4 m 5
3Be3auia). OBU 00jeKTH MOpajy Ja caapxke ompeMmy U ypeheme mpocTopa MpenopyyeHor Of
crpane EBporncke npuBpeaHe KoMoOpe 3a TproBuHy, 3aHaTcTBO 1 nHAycTpHjy (EENI) / LenTpana
3a Kareropusanujy xorena u npomnucanu crangapau (,EBPOIIKW XOTEJICKM CTAH/IAP
(EuHS) 3A KATEI'OPU3ALIMIY XOTEJICKUX N IPYTUX CMEIITAJHUX IMTPEJY3ERA
KAO U ATTAPTMAHCKUX OBJEKATA KOJU ITPYIKAJY MAIJIE YCIIYTE*)Jlykcy3Ho cy
ypehenu, ca 6orato ompeMJbeHMM co0amMa W HajIIUPUM CIIEKTPOM JOJATHOT cajpkaja |
MOoroAHOCTH. Mory mocenoBaTH OTBOPEHE M 3aTBOpeHe 0a3zeHe, pa3Nu4uTe CIOpPTCKE U 3a0aBHE
IeHTpe, momyT (UTHEC, jora W MWiIarec IeHTpa, (Ppu3epckor cajioHa, TpOCTOpHjamMa ca
OUITMjapoM,CTOHUM TEHHUCOM, KYTJIaHe, BUCOKO KBAIUTETHY KyXUiby U Ap. CTpyKTypa OCHOBHUX
caJiprkaja: HajMama MOBPIIMHA cMemTajHe jequnauie uznocu 20,0m2. YV okBupy 00jekTa xoTemna
ca BHILIE O]l 25 CMeITajHuX jequHHIIA 03BOJbeHA je mirpanma a0 20% anmaptMana (HajBehe




nospiHe 80m2.) CBe cMelITajHe jeIMHHUIIE MOpajy OWTH y cacTaBy XOTeja Kao jeIUHCTBEHE
(hyHKIIMOHATHE TIETMHE CMEIITaJHHU CaipKaju, YIIpaBa U OAPKABAHE).

YpOaHUCTHYKH NApAMETPU
CIPaTHOCT cno0oMHe ¥ 3ell. | MHHICKC TUIOJIOTHja MapKUpPAEbEe HA COIICTB.
TIOBPIIIHHE usrpalheHoctu | objekara rpal). mapuenu
TT+4+TTk** muH. 40% Makc. 2.4 CnobomHoctoj | 1TIM/1 craH,
(make 20,0m ox HajHIKE 0e3 mapkuHra chu, nBojum, y | 11IM/80m2 BI'TI
KoTe ypeheHor MOTHYHOCTH | IOCJIOBama H
TepeHa JI0 ropihe KOTe BeHIIA NpUIaroeHn | TProBHHE
o0jekra) Mophooruju
TepeHa

* 06aBe3HO HajMame 40% mapiienie ypeIuTd BUCOKUM 3€JICHUJIOM ¢a OTBOPEHHUM CTIIOPTCKUM H
PEKpealnjcKu capikajuma,

3a cao0oaqHe M 3ejieHe NOBpPUIIMHE W NapKHpPamke NPHMEBYjy ce mnapaMeTrpu Hu3
YPOAHHUCTHYKOTI NPOjeKTa.

[Tonoxaj o6jexTa Ha Tpalh)eBUHCKO] MapIiean

[Tonoxaj oOjexkrta Ha rpaleBuHCKO] mapuenu oapeheH je rpal)eBUHCKOM JMHHjOM IpeMa
MOBPIIIMHY 32 jaBHE HAMEHE W ITpeMa TpaHnIlaMa CyCeTHHIX Tpal)eBUHCKHX mapIiena.

OOGjektn Mmory OuTH cinoboaHocTojehn, TpymucaHW Ha pazIUuUTe HAYMHE y jJEIUHCTBEHHU
XOTEJICKH KOMITJIEKC.

Jlo3BOJbeHA je u3rpaama Beher Opoja objekara Ha JeTMHCTBEHO] MapIel KOMIUICKCa.
Ha napuenu Huje 103BOJbEHA M3rpadma oOjekara KOju HUCY Y (YHKUHMJU OCHOBHHX CajpiKaja
WU TIOMONHUX caJipKaja KOju JOMyHY]y OCHOBHY HaMEHY.

MuHuMaiHa yaaskeHoCT u3Mel)y rpal)eBUHCKE U peryJialiioHe JIMHH]e u3HocHu 5,0m.
MunumalHa yiajbeHoCT o1 O0UHUX | 3a/iibe TpaHulle napiiese je 1/2 Bucune Buiier odjekra (10
KOTE BEHIIA) a He Mame 011 5,0m, y3 o0aBe3y calme HajMamke jeHOT JpBopea.

VYkonuko rpaleBuHCKa mMmapiena HeMa TUPEKTaH NPUCTYN Ha caoOpahajHHIly, MOXXE HMMaTu
KOJICKM IpWJIa3 ca pyre napiene (CyKOpUCHUYKH) KOjU je MUHUMaITHe mupuHe 3,50m.

[Tapkupame Bo3uia je 00aBe3HO y OKBUPY I'pal)eBUHCKE maplielie, U3BaH MOBPIIMHE JaBHOT IMyTa
IO MpaBUILY:

- JEZIHO TTAPKUHT MECTO Ha je/IHY XOTEJICKY JeTUHHILY , WIIN

- JeIHO MapKUHT MecTo Ha 70m2 yKymnHe MOoBpIIMHE 00jeKTa,

YpOaHUCTHYKHN TTOKA3aTeJbH 3a MapIielie 3a HOBE 00jeKTe

MunuMaliHa BeJIrurHa napiiene (KOMIUIeKca) U MUpUuHa PpoHTA MpeMa YIIHUIIH:
MHHUMaiHa BennurHa napuene: 2.000,0m2

MUHHMMaJIHa mMpHHa ¢ppoHTa napuene: 40,0m,

Moryhe Kopekiije natux BpeaHoctu - 10%.

[Iparehu canpxkaju: CIIA nentpu cayHe, Oa3eHU - JICUWJIMIIHU U PEKPEaTUBHU, KOHTPECHH
LIEHTap, IPOCTOpHje 3a BU3YEIHE ME/IHje, IPOCTOPHje 3a MpeaaBama U CIMYHO.

3a u3rpaamy HOBUX oOjekara y 0BOj Ip. LEJTMHU HEOIXOAHA je u3paga Y pOaHHCTHUKOT MPOjeKTa
U3rpajmbe, Kako 01 ce (PyHKIMOHATHO TTOBE3aIN IUIAHNpaHe HAMEHE U CaapiKaju.



Ycaosu rpahema odjexra :
Etannoct rpanme: y jenHoj dazu

Yci10BH 32 IPOjeKTOBA-€¢ M NPHK/bYYeHe-CarJIACHOCTH U3 YPOAHHCTHYKOYI MPOjeKTa:

- Carnmacaoct 6poj 1519 ox 02.10.2020.roa. uznata ox JKIT ,,Ycmyra®™ [Tpu6oj

- YcnoBH 3a MpojeKkToBame U npukibydewe oa Enexrponpuspena Cpbouje, "EINC Juctpubyuuja
"n.0.0. beorpan, orpanak Enexkrpomuctpubynuja Yxwume, Op. 8M.1.0.0-1-09-15-285020-20 ox
07.10.2020.rox

- YcioBu 3a npeay3uMame Mepa TexHuUke 3amTtute 0poj 1923/2 ox 04.11.2019.roqune n3natu
oJ1 3aBoJia 3a 3aIITUTY CIIOMEHUKA KynType KpaseBo

- YcroBu 3a TpOjeKTOBakE WM TpHKIbYUYeHe-carimacHocT m3matu on JII 3a ypeheme
rpaheBuHCKOT 3eMJbuIITa U pa3Boj [Ipu6oj, 6poj 847/2019 ox 31.10.2019.roaune

- Texunuku yciosu usnaru ox A.Jl. ,, Tenekom Cpouja“, IMPEKIIMJA 3A TEXHUKY , Cekrop 3a
¢bukcHy npuctynHy Mpexy, Ciyx0a 3a IuiaHupame U u3rpagmy Mpeke Kparyjesan ,01esbeme
3a IUIAHWpame W m3rpaamy Mpexke Yxkwie, [Ipujemorse Opoj: 473309/3-2019 AP on
25.10.2019.rooune

- YcnoBu y morneay Mepa 3amtute of moxapa 09.25 6poj 217-3-26/797-2019 ox 01.11.2019.
roguae m3natu oq MVYII Cpo6uje, Cekrop 3a BaHpeaHe curyanuje, Onesbembe 3a BaHpPEIHE
curyaryje [pujenose,

Mepe 3amTure:

3amTHTa 0J] eJIEMEHTApPHUX HETOro/1a VY cknaay ca mocrojehum mporl.
3amrrurra o1 moxkapa VY cknany ca moctojehum mpor.
3amTHTa )KUBOTHE CPEMHE: VY cknany ca mocrojehum mporl.

Ha ocHoBy yBUIa y uzaejHO peuiewe, [lian eenepanme peeyrayuje 2paockoe noopydja
Onwmune Ilpuboj, Ypbanucmuuxu npojekam pexoncmpykyuje u ooepadre xomeia 4% y
IIpubojy cnpamnocmu Ilo+IIp+3, kn 622/1 KO Ilpuboj n ycnoBe uMaolia jaBHUX oBiamihema,
MOCTOje JIOKAIMjCKU YCIIOBH 32 M3/1aBame rpal)eBHHCKE JJ03BOJIE.

Jlokanujcku ycloBH BaKe JBE TOIWHE O] JaHAa HW3JaBamba WU JIO UCTEKa BaKCHha
rpal)eBUHCKE /103BOJIE U3/IaTe Y CKJIy ca OBUM YCIOBMMA, 32 KaTacTapCcKy Mapuenny-mapiese 3a
KOJy j€ MO/JHET 3aXTEeB.

Ha oBe nokamujcke ycioBe Moxe ce moaHeTu npuroBop OnmrtuHckoM Behy OmmruHe
[Tpu6oj y poky o Tpu AaHa O] laHa MpHjeMa OBUX yCIIOBA.

Hamnahena je ommtuHCKa aqMuHUCTpaTHBHA Takca y uzHocy ox 7.000,00 PCJI y ckimany
ca TapupHUM Opojem 12. Omayke O JOKaJHMM aJMHUHUCTPATHUBHUM Takcama ( ,,Ci. JucT
Omnmrune [Tpu6oj“opoj 3/09, 6/09, 1/10 ,4/10 u 7/11),

CacTaBHH JIe0 OBUX JIOKAIIHjCKUX ycioBa unHe MejHo pereme u3paheHo o cTpaHe
,hophe 6ajuno apxutekTu 1.0.0. HoBu Caj 1 yclioBM MMaolia jaBHUX OBJamnema.

PYKOBOJWJIALL OJIEJLEIbA,

EnBuc MyjoBuh, aurur.unx.rpal).



