PEITYBJIMKA CPEUJA

OIIIITHUHA ITPUBOJ

OINIITHUHCKA YIIPABA

-Onesbeme 3a ypbaHuzam, rpa)eBUHapCTBO,
KOMYHAJIHO-CTaMO€He ¥ UMOBUHCKO-IIPaBHE IIOCI0BE
Bpoj: ROP-PRI-39120-LOC-1/2021

Jatym: 23.11.2021.ron.

IMIpuboj

OnmrruHcka ynpasa IIpu6oj-Onesbeme 3a ypbaHu3aM, rpalheBUHApPCTBO, KOMYHAJIHO CTaMOEHE U MMOBUHCKO IIpaBHE
nocnose, na 3axres Msane Jlonuapesuh uz Hosor Cana, yr. || | |}, rpcxo nynomohnuka 3exosuh Xapuca u3
ITpuboja, a Ha ocHOBy wiaHa 53a. cTaBS. W wiaHa 57. cTraB 2. 3aKOHa O IIaHUpawy U u3rpagwu (,,Ci.mmacauk PC*
6p.72/09 , 81/09-ncmpapka, 64/10-YC, 24/11, 121/12,43/13-YC ,50/13-YC, 98/13-Yc , 132/14, 145/14,
83/18,31/19,37/19-npyrn 3axoH, 9/20 u 52/21 ), unana 13. Ypende o nokanujckum ycinoBuma (,,Cin.rmacaux PC*
6p.115/2020), uwnana 12 . IIpaBuiHNKa O HOCTYNKY cIpoBohema o00jequmeHe IPOoLEAype CEIEKTPOHCKUM IIyTeM
(,,Ci.rmacaux PC* 6p.68/19) u IIpocTopHor nnana onwrune [1pu6oj (,,Cn.omer Onurrune [puboj* , 6p. 2/12) uznaje:

JIOKAIIMJCKE YCJIIOBE

3a KIT 59/1 KO Paua, paau usrpaame xkyhe nossonpuspensor nomahunacrsa y [Ipubojy, Paua,

Iltancku ocHoB: IIpocropuu man onmruHe [Tpu6oj (,,Cin.uct Onurrune Ipuboj, 6p. 2/12)
Hopauu o noxkauuju :

Karacrapcka napuena: KIT 59/1 KO Paua, I1=18.960,00 m2

Mecro nokanuje: [1pu6oj, Paua

BpcTa 3emMibHINTa: OCTANO 3eMJBHINTE BaH rpal)eBHHCKOT peoHa

ITnaHnpaHa HaMEHa: NOJOIPUBPEIHO 3EMIBHILITE

IMocrojehn 06jexTn Ha mapienu: - moMohHu U cTaMOeHU 00jeKTH - 3aApiKaBajy ce
KIT 59/1 KO Paua: ucnymana ycioB 3a rpalleBUHCKY mapiiesny

Toganu o NJIAHNPAHOM 00jeKTY:

Tun o6jexra: ciodomHocTOjehn

Kareropuja objexra: A

Kncudukanuja: 11101 1-nopoauuna kyha

Cupatnoct: [Ip+IIk

Bucuna o0jekra: 6,54M-cieme

BPT'IL: 138,44 m2

VYkynHa HeTo nmoBpumHa: 83,65 M2
[MoBpumHa nox o6jexkrom: 69,35 m2

Wupekc uzrpahenoctu: 0,007
Wnpexc 3ayseroctu: 0,366%
[Iponenar 3enenux nospumHa: 95%
IIpaBuaa rpalema:

Mzeoa u3 III ITIPUBOJ:



11 3. IPABIWIA YPEBEIHA U TPABEIBA 3A IPOCTOPE U3BAH
INTAHUPAHUX TPAHUIIA TPABEBUHCKUX TIOJIPYYJA HACEJBA

IIT 3.2. ITo/sonpuBpeIHO 3¢MJbUILITE

Ha nossonpuBpeiHOM 3eMJBHILTY je Moryha H3rpajma caMo IoJ oapeheHuM ycioBuMa:

- CrambOeHH 00jexTH y QYHKIMjH OJONPUBPEIHE IPONU3BOIILE, H3BaH Ipa)eBHHCKOT IOApYyYja, MOTY Ce TPAJIUTH CaMo
3a BIaCTUTE NOTpede y GyHKIUjU 00aBbamba NOJbOIPUBPEIHE AEINATHOCTH.

- be3 mpomeHe HaMeHe MOJHONPUBPEAHOT 3EMJBUINTA, JO3BOJbCHA j€ HM3TPajiba WM PEKOHCTPYKIHja MOPOIMYHOT
ctamMOeHOr 00jeKkTa MOJHONPUBpPENHOr JoMaliMHCTBA WM Yy CIIy4ajy NPHPOIHOT pa3fBajarmba IMOJbOINPUBPEIHOT
nomahuHceTBa HajBuIe 10 200 m2 cramGeHor pocTopa.

YpoanucTnuku napaMmeTpu
Jlo3B0o/beHM MHIEKC 32y3€TOCTH rpal)eBHHCKE Mapliene je:

- 3a pypaJHO CTaHOBame (II0JFOIPUBpeHA JoMaliMHCTBA) 1O 0004y Trpal)eBHHCKOT MOAPYYja IO MPABHIMMa IaTUM Y
ypOaHHCTHYKOM IIIaHY 33 30HY CTAaHOBama Ha KOjy ce Mapiiesa HeloCPeHO Hacllama.

Jo3Bosbsenn nHaexc usrpaljeHocTu rpaheBuHCKe napuere je:

- 32 pypajHO CTaHOBame (IOJbOIPUBPENHA AoMahuHCTBa) 0 0004y rpaleBUHCKOT MoApydja [0 MpaBUIMMa JaTUM y
ypOaHHUCTHUKOM ILIaHY 3a 30HY CTAHOBaH-a Ha KOjy Ce Mapliena HeloCpeJHO Haclama

Jo3BosbeHa cipaTHOCT o0jekara je:

- 32 00jeKTe pypajTHOT CTaHOBaWka MakcuMaiHa crparHoct je [T+1+11k

I 2. TIPABIJIA M3TPAIIBE T'PABEBUHCKOT 3EMJBAIITA U3BAH ITOBPIIIMHA JABHE HAMEHE

11 2.1. BPCTA 1 HAMEHA OBJEKATA KOJU CE MOTI'Y I'PAJIMTHU ITO/] YCJIOBUMA YTBPBEHUM
INIAHOM

Onuura u nocedHa nmpaBuJja rpaljewa odjexara

ITpaBuia ypehema u rpahema nara osum Ilnanom cy ommrra mpaBuia M Baxke 3a Iely TepUTopujy onurrusae IIpuboj,
OCHM 3a TpOCTOpe 3a Koje cy yrBpheHa moceOHa mpaBuia oaroBapajyhum ypOaHUCTHUKMM OIHOCHO IUIAHCKHM
JOKyMEHTOM.

ITpaBuna rpaljema mara oBuM IlnaHOM Cy OCHOB 3a HM3[aBaie JIOKALMjCKE N03BOJIEC (MM OPYTOr akTa y CKIamy ca
3aKOHOM) 3a W3rpajwy Ha rpaleBUHCKOM M OCTAJIOM 3eMJbHUINTY (TOJHONPHUBPEIHOM, IIYMCKOM, BOAHOM) , OCHUM 3a
npoctop y rpanuniama I1I'P-e u 3a npocrope u 00jekTe 3a Koje je npomnucana odaBe3a u3pajae ypoaHUCTHYKOT MPOjEeKTa
WM ypOaHUCTUYKOT IIJIaHa.

IToceOHa nmpaBuna ypehema u rpahema yrBplhyjy ce uzpamom oarosapajyhe ypobanuctuuke gokymeHnranuje. Onapehusame
OBHUX IpaBUiIa BPLIM CE Ha OCHOBY KOHKPETHHX YCJIOBa Ha TEPEHY M YCJIOBA HA/JIC)KHHX YCTAHOBA 33 MPOIHCHBAEC
HCTHUX, a y CKIaay ca BaxxeNOM 3aKOHCKOM PErylIaTHBOM M IPaBUINMa CTPYKE.

III 2.1.1. HameHa oGjekata

Ha rpaheBuHCKOM 3eMJBHINTY W3BaH MOBPIIMHA M O0jekara jaBHE HaMEHE IUIaHUpaHe cy kao moryhe mpeornalyjyhe
HaMeHe:

- CraHoBame

III 2.1.2. CtaHoBam-€¢ U cTaMOeHH 00jeKTH

OO0jeKTH CTaHOBaba MOTY OUTH:

- 00jEKTH BHILCTTOPOJINYHOT CTAHOBAA

- 00jeKTH MOPOAMYHOT CTAHOBAKA

- 00jEKTH pypasTHOT CTaHOBaba

11 2.2. YCJIOBHU 3A ®OPMUPAILE T PABEBUHCKE ITAPLIEJIE

Besmunna rpaljeBuHcKke napueJie



MuHrManHa NOBpIIMHA MapIiese 3a U3rpajmy o0jexara:

- BUIICTIOPOANYHOT CTAaHOBAamka

- ciobomHocTOjehint oOjexat je 600,0 m2

IIupuna ¢pponTa rpaheBHHCKe Napue.ie

Hajmama mmpuHa ¢poHTa rpaheBHHCKE mapIiesne y 3aBHCHOCTH 0] HaMeHe IIPOCcTopa,
U3HOCHU:

3a 00jexTe MopoANYHOT CTAHOBAMA!

- MUHHMAJTHO CJI000AHOCTOjehr 00j€KAT....ccvevvvevieiiiieene 12,0m
- MUHHMAJTHO 00J€KAT Y TPEKUHYTOM HHU3BY....covervvereeereennennne 10,0m
- MUHHMAJTHO 00j€KaT Y HEIPEKHHYTOM HH3Y......cevvermvereeennennns 8,0m

3a 00jexTe pypaIHOT CTaHOBamwa (Ca EKOHOMCKHM JBOPHILTEM ):

- MUHHMAJTHO CJI000AHOCTOjehr 00j€KAT.....cevvvvevieiiriienee 20,0m
- MUHHMAJTHO 00J€KaT Y TPEKUHYTOM HHU3BY....coveerereeerreannennne 16,0m
- MUHHMAJTHO 00j€KaT Y HEIPEKHHYTOM HH3Y....cceerveerveeneennenn 14,0m

I12.4. TIOJIOKAJ OBJEKTA Y OJHOCY HA PETI'YJIALIMJY 1Y OJHOCY HA TPAHUIIE
I'PABEBUHCKE ITAPLIEJIE

I'paheBuncka muHUja

Ha wusrpahenoj napuenu, 3a gorpaamy nocrojeher o0jekTa wnM u3rpaamwy Apyror o0jekta, 3aapxkaBa ce noctojeha
rpaleBHHCKa JIMHU]a.

3a u3rpaamy HOBOT 00jekTa Ha HeusrpaheHoj mapuenu oxpelyje ce rpaleBuHcka TUHHUja Kao npeosnalyjyha mocrojeha
rpalleBUHCKa JHMHHja CyceqHHUX oOjekara, aqud He Mame oA 3,0m(ocuM y ciydajy Ja cy HPETeKHO perylaluoHa M
rpaleBUHCKa JIMHUjA UICHTUYHE).

Ha Heusrpahenum npocToprMa MHHHUMAIIHO OJCTOjame rpaljeBUHCKE MHHUje o1 ocTojehe perynannone guHuje je 5,0m
, OCHM Y CJIy4ajy KaJa TO YCJIOBH TepeHa HJIM JIOKalluje He

JI03BOJbABAjy KaJa MOXe OMTH Mame, ajli He Mame o4 3,0m.

V3 Ap)KaBHU WM OIMIUTHHCKM IYT IPaHMLA 3AIUTHTHOT [ojaca MpeACTaBiba rpal)eBUHCKY IUHHUjY. FICTO TO Baku U 3a
MpEXY U 00jeKTe TeXHHUKe HH(PACTPYKTYpe KO KOJUX je TpaHuIla 3alTUTHOT 1ojaca yjeaHo rpaljeBUHCKa JIMHH]a.

VY cnyuajy u3rpaame Tpaca U o0jexara TeXHUYKe MHPPACTPYKType, Y u3rpaeHuM mpocropuma, MOpajy ce MOIITOBATH
MHHHMAITHO IPOIMCcaHa pacTojama OBUX o0jekaTa o nmoctojehux odjexara.

I 2.5. HAJBEhU 1IO3BOJbEHU UHAEKCHU U3T' PABEHOCTHU U UHAEKCHU 3AY3ETOCTHU
YpoaHucTHYKHN napaMeTpu

MakcuMaiHu HHIEKC usrpahjenoctu

CraHoBame:

- BUIICTIOPOIAYHO CTAHOBADE ...eevvveenteeanreennreanieeaeeeanees 1,8
- TIOPOJIAYHO CTAHOBABE ...ccuveeureeurianeeanieeaieeaneesneanns 0,6
= PYPAITHO CTAHOBAIBE ....eveeneeeentreanteeanieesnneesneeesneeeseesnnes 0,8
- BUKCHJT CTAHOBAIDEC. .......uvvvveeeeeeeeeitrreeeeeeeeeeisreeeeeeeeennnnes 0,3

I 2.6. HAJBERA JO3BOJbEHA CITPATHOCT U BUCHHA OBJEKATA
MakcumalHa CpaTHOCT BuleniopoauyHor crambenor oojexra je IM+3+IK.
MakcumaiHa cpaTHOCT nopoauvHor ctamoeHor odjekra je I+1+IIK.

MakcumaiHa crpaTtHocT o0jekTa BukeH 1 cranoBama je IIHIK.



MakcuMaHa BUCHHA HAJ[3UTKA 3a €TaXe Y IOTKPOBJBY U3HOCH 1,60 m.

I 2.7. HAJMAIbA JIO3BOJbEHA MEBYCOBHA YJIAJBEHOCT OBJEKATA MEBYCOBHO U OBJEKATA
OJ1 TPAHULIE HAPLIEJIE

MelhycoOHa ynasseHoCT cTamMmOeHnX o0jexara

MehycobHa ynabeHOCT 00jekara IpeMa TUILY U3rpajiibe U3HOCH:!

- MUHHMMaJTHa ylaJbeHOCT BHIIETIOPOANYHOT CTaMOCHOT 00jeKTa O CYCeTHOT 00jeKTa je ITojla BUCHHE BHIIET 00jeKTa,
- MUHMMAaJIHA Y/1aJb€HOCT 32 00jeKTe MOPOINYHOTr CTaHOBamwa je 4,0m,

- nocrojehu o6jexTn uuja MehycoOHa yhnabeHOCT H3HOCH Mame of 3,0 mHe MOry Ha TOj CTpaHU HUMarTd OTBOpPE
cTaMOEHHX pocTopHja ( y Cllydajy peKOHCTPYKLHje).

MuHMMalTHA YIaJbeHOCT EKOHOMCKOT 00jeKkTa o1 cTaMOeHOT 00jekTa Ha cyceqHoj napuenu jels,0m.
Pacrojame ox rpaHHIe apriesne

Hajmame 103BOJbEHO pacTojame OCHOBHOT radaputa (0e3 ucrnana) o0jekra U JHHUje cyceaHe rpalieBUHCKe mapiierne je
3a:

- ciobonHoCTOjehe 00jexTe Ha Aeny OOUHOr ABOPHILTA CEBEpHE OpjeHTanuje 1,5 m
- ciobonHOCTOjehe 00OjexTe Ha ey OOUHOr ABOPHILTA jy)KHE OpjeHTanuje 2,5 m
Ha BnacTtutoj napuenu Mopa ce 00e30equTi MUHUMYM 5,0M 3aIlITUTHOT 3€JICHOT Tojaca 1o 000y napuere.

VYV cnyuajeBuMa Kaj ce Ha Cyce[HOj mapueid Hanmazu Beh m3rpalleHn cramOeHu ofjekar Tax ce 00aBe3HO 3ajap)kaBa
oxacrojame o 15,0m on mehe n 10,0m 3eseHor 3aIITUTHOT T0jaca.

V¥ ciydajeBuMa rae je ypOaHHUCTHUKUM IIJIaHOM IIPOCTOp ofpeheH kao pajHa 30Ha TUM IUIAHOM ce YTBphyjy U mponucyjy
norpebHa ojicTojama

III 2.9. HAYHUH OI'PABUBAIBA TTAPLIEJIE

- I'paheBuHCKe napiene Mory ce orpahuBary 3uganom orpagoM 10 BucuHe ox 0,90 m (padyHajyhu on koTe TepeHa ) uiu
TpaHCHapEeHTHOM OrpaZoM 10 BucuHE oX 1,40 M.

- Tlapuene umja je xora HuBenere Buma ox 0,90 mox cycemHe, Mory ce orpaljiBaTé TpaHCHAPEHTHOM OrpajioM [0
BucuHe o1 1,40 m koja ce MOXe MOCTaBJbaTH Ha TIOJ3U/] YHjy BUCHHY ojipel)yje Hayle)kHH ONMIUITUHCKY OpTraH.

- 3uaaHe U Ipyre BpCTe Oorpaja MoCTaBjbajy ce Ha perylalioHy JHMHH]Yy TaKo Jla orpaja, CTyOOBH orpale U Kamuje Oymy
Ha rpal)eBUHCKO] mapiienu koja ce orpahyje.

- 3uaHa Hempo3upHa orpana u3Mehy napuena nomwke ce a0 BucuHe 1,40 my3 camiacHOCT cycena, Tako Jia CTyOOBH
orpaze Oyny Ha 3eMJBHUINTY BIACHHUKA Orpaje.

- Cycenne rpaleBuHCKe mapiienie MOTy ce orpaljuBaTu >KHBOM 3€JIE€HOM OrpaJioM Koja ce€ caid y OCOBHHM TI'paHMIE
rpaljeBUHCKe TapIienie MM TPaHCIapeHTHOM orpaaoM xo BucuHe of 1,40 M, Koja ce MOCTaBba IMpeMa KaTacTapcKoM
IUTaHy U ONepaTy, Tako Ja CTYOOBH orpazae Oymy Ha 3eMJBUINTY BIACHHUKA OTpaje.

- Bpara u kanuje Ha yJIM4HO] Orpajid HE MOTY C€ OTBapaTH BaH peryJIaluoHe JUHU]C.
112.10.YCJIOBA 1 HAYMH OBE3BEBUBAIBA ITPUCTYTIA TAPHEJIN U
MPOCTOPA 3A ITAPKHUPAIGE BO3IJIA

Mzna3 Ha jaBHy caoOpahajHuy

- I'paheBuHCKa nmapiienia Mopa UMaTu TpajHO 00e30eheH npucTyn Ha jaBHy caoOpahajHuILy.

- Ako ce rpaljeBUHCKa Tapliesia He ocjiama AUPEKTHO Ha jaBHY caoOpahajHuIly, leHa Be3a ca jaBHOM caoOpahajHuiioM ce
0CTBapyje MPeKo MPUCTYITHOT ITyTa MUHUMAIIHE IIUPUHE, 3a:

= CTAMOCHH OOJCKAT ...eevvr weeiieeresrierieeiesies eeveeeesseesseensesseensens 3,5 m (ako je Taj mpUCTymHU TYT ayxu on 3 0m Mopa
MMaTH LIMPHUHY 3a ABOCMEpPHHU caoOpahaj ¥ OKpPETHHIy 3a MEPONABHO BO3HJIO ( MHHMMYM 3a MYTHHYKO BO3WJIO WIIH
MO’KeJbHO KaMHOH ) (aKo MPUCTYITHYU MyT HE MoBe3yje aBe nocrojehie jaBHe caoOpahajuulie U ako je myxu ox 40m Mopa
HMMaTH OKPETHHUILY 32 MEPOIABHO JOCTABHO BO3WIIO) AKO CE€ IPHCTYIHH YT KOPHUCTH 33 MMOBE3UBAC [BE WIIM BHIIC
rpal)leBHHCKHX Mapiiena ca jaBHoM caoOpahajHuiiom, GpopMupa ce kao nmocedHa napiea.

- [Ipuctynuu nyTt ako He moBe3yje nBe nocrojehe jaBHe caoOpahajuuiie u ako je ayxu ox 30,0m(40,0m) Mmopa umaru



OKpPETHHILY 32 MEPOAABHO JOCTaBHO BO3WUIIO.

Ilapkupame u rapaxxupame Bo3uj1a

IMapkupame U rapaxkxnparme BO3HIA je 00aBe3HO Y OKBUPY COIICTBEHE TpaljeBHHCKe mapIiene,

M3BaH IOBPIIMHE jaBHOT IyTa Y OTHOCY:

- jeHO MAapKHHT MecTo (1IM)/jetHa cTaMOeHa jeJUHUIIA, KO IOPOUYHOT CTAHOBAMbA.

- jeZTHO MAPKHHT MECTO /jeTHa cTaMOeHa jeIMHUIIA, KO BHIICTIOPOANYHOT CTAaHOBAMHbA

ITpojexTHOM JOKYMEHTAI[1jOM HCIIOIITOBATH CBE MPOIUCE 3a MPOjEKTOBake 00jeKaTa NpeMEeTHE HAMEHE.

OnroBopHH MPOjEKTaHT je AyxaH Ja [IpojeKaT ypaau y CKJIajy ca paBuiauMa rpahema , Kao U CBUM OCTaIUM I1OCEOHUM
yCI0BMMa U3 OBOI aKTa, OJJHOCHO YCIOBHMA jaBHUX Ipey3eha y mpuiory.

YcaoBu rpahema o0jexra :
ErannocT rpanme: y jeqHoj dasu

006e30eheme cycenHuX o0jexara: HeMa OCEOHHX yCIoBa

VYci10BH 32 NPUK/bYYaK Ha KOMYHAIHY HH(PACTPYKTypy-CariaacHOCTH:

-YcnoBH 3a IpojeKToBame U puKIbyuewe o1 Enexrponpuspena Cpouje, "EIIC Auctpubyuuja "n.0.0. beorpaa, orpanak
Enextpomuctpubynuja Ykune, 6p. 8M.1.0.0-D-09.21.-289807-21 ox 09.11.2021.rox.

- CarnacHoct 6p.1801 ox 16.11.2021.rox. uznara ox JKII ,,Yemyra® Ipu6oj

Ha ocHOBY yBH/Ia y HICJHO pEllICH-E, yCIOBEe UMaona jaBHuX oBnanfiersa u [IpocTopuu mian onwruae [Ipuboj, mocroje
JIOKAIMjCKH YCJIOBH 3a M3/1aBame rpaleBUHCKE J03BOJIE.

Jlokanujcku ycloBY Baxke Be TOIMHE O aHa M3/laBama MIIM O UCTEKa Ba)Kema Ipal)eBUHCKE O3BOJIE U3/aTe Y CKIIaLy
ca OBHM YCJIOBUMa, 33 KaTacTapcKy Haplieny-napueie 3a Kojy je IOAHET 3aXTeB.

Ha oBe nokanujcke ycinoBe moxe ce nogHetd npuroop Ommruackom Behy Onmrnne [Tpuboj y poky ox Tpu aaHa o
JlaHa IIpujeMa OBHX yCJIOBa.

Hamnnahena je ommrrnHcka agMuHUCTparuBHa Takca y usHocy o 4.000,00 PCI y cknany catapupuum Opojem 12.
Opnyke 0 JTIOKaJTHUM aJIMHUHUCTPAaTUBHUM Takcama ( ,,Ci. nuct Onmrune [pu6oj“opoj 3/09, 6/09, 1/10,4/10 u 7/11),

CacTaBHH J1e0 JIOKALlMjCKHUX YCIIOBA YHHHU:

- YcnoBu jaBHuX npeay3eha U ycraHOBa- MMaolia jaBHUX opiamhemna, AejHO peliewhe u3paheno oq @aj npojext
[Tpujenosse.

PYKOBOJIWJIALL OAEJBEHHA
Enuc MyjoBuh, murur.umk.rpal)..



