PEMYBJIUKA CPBUNIA

OMWTWHA MPUBOJ

OMLWITWUHCKA YTPABA

-Opervemnse 3a ypbaHusaM, rpaheBmHapCTBo,
KOMYHa/HO-CTaMbeHe 1 UMOBMHCKO-MPaBHEe MOC/IoBe
Bpoj: ROP-PRI-6547-LOCH-2/2022

OaTtym: 01.04.2022. rog.

Mpuboj

OnwTunHcka ynpasa Mpunboj-Opervere 3a ypbaHusaM, rpaheBuHapcTBO, KOMyHaNHO CTaMbeHe M MMOBMHCKO
npaBHe nocnoee, Ha 3axTeB Komapuua bpaHka n Komapuua [daHujene, o6oje u3 Mpuboja, ynuua **xxxkx*x
npeko nyHoMohHuka MeTpoBuh HeBeHke U3 Yixkuua **¥**x*kx*xx 3 Ha ocHoBy YnaHa 53a. ctae 5. M unaHa
57. ctaB 2. 3aKkoHa 0 nnaHuparby 1 usrpagmm (,Cn.rnacHmnk PC* 6p.72/09 , 81/09-ucnpaska, 64/10-YC, 24/11,
121/12, 43/13-YC ,50/13-YC, 98/13-Yc , 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-ppyrv 3akoH, 9/20 n 52/21),
ynaHa 13. Ypepbe o nokaumjckum ycnosuma (,Cn.rnacHuk PCY 6p.115/2020), unaHa 12 . MpaBunHuka o
nocTynky cnposohera objeanmeHe npoueaype enekTpoHckum nytem (,Cn.rnacHuk PC" 6p.68/19) u MnaHa
reHepanHe perynaumje rpaackor nogpydja onwTtuHe Mpuboj (,Cn.amct OnwTuHe Mpuboj™, 6p. 6/13 , 2/16,
7/18 n 6/21) n3pnaje:

JIOKALINICKE YCJ1OBE

3a KM 256/3 KO Mpuboj, paam usrpagke komepumjanHor objekta norpebHux ycnyra (3rpaga ca npoaaBHULOM
norpebHe onpeme, NpocTopujom 3a ucnpahaj n mpTeauxmuom) y Mpubojy y ynuum MNprbojcke yete 6.6.

Mopaum o nokaumjm :

Mecto nokauuje: Mpuboj, yn. NMpubojcke yete 6.6.

YpbaHuctuuka uenuHa -3oHa 3oHa II- LleHTap — ,Mpaacko jesrpo"
Bpcra 3emsbuuTa: Octano rpaheBnHCKO 3eMrbuLLTE

MnaHupaHa HameHa: KomepuwmjanHe n nocnosHe aenatHocTy (TL-66)

MocTojehun objekTn Ha napuenu: Hema objekaTa

MpwucTyn jaBHOj caobpah. noBpLnHK: [MpPeKTHO

KN 256/3 KO Mpuboj Ucnyrasa ycnos 3a rpaheBuHCKY napueny

Mopaumn o nslaHMpaHoOM 06jeKTy:

Hasus objekTa: KomepumnjanHm objekaT norpebHux ycnyra (3rpaga

Ca NpoAaBHMLIOM rnorpe6He onpeMe, NpoCToOpUjoM



3a ucnpahaj u MpTBaYHULIOM)

KaTeropuja objekTa: b (84,38%) n B (15,62%)

KnacudukaumoHa o3Haka: 123001, kateropuja b (50,44%)
127222, kateropuvja b (33,94%)

127221, kaTteropuja B (15,62%)

BPIM: 227,50mM2

YKynHa nospLunHa nog objektom: 227,50m2

YKyrnHa HeTo nosplumHa: 187,00m2
CnpaTHocT: Mp

BucnHa objekTa: 4,40m (BeHau,cneme)
NHpekc nsrpaheHoctu: 0,28

CnoboaHe u 3eneHe nospLumHe 25,00%
MnaHupaHu 6poj napkuHr mecra: 5
KpaTtak onuc UAP:

WpejHum pewerem npeasuheHa je HoBa marpaama objekTa ca npoasHMUOM norpebHe onpeme, NpoCcTopujoM
3a ucnpahaj M MpTBauyHMUOM (Xxnagmadom). Mpuctyn napuenn je ca jesHe caobpahajHuue. Y3 WCTOuUHY
rpaHuly napuene npasuheH je napkuHr nNpocTtop npeko acdanTvpaHor nnaTtoa, ca Kora ce npuctyna u
objekty. Ca uUCTO4YHe cCTpaHe je M rnaBHM Npuctyn ob6jekTy. [peko HaTKpUBEHOr Tpema npucTyrna ce
npocrtopujama 3a ucnpahaj, koje uMajy yHyTpallky Be3dy ca MPTBAYHMLUOM (X1agrayvoM). Xnagwadva uma
OMPEKTHY Be3y ca MaraumHoM norpebHe onpeme, KOju je Ha 3amagHoj CcTpaHu objekTa u uMma npucTyn ca Te
CTpaHe. VpgejHuM pelwereM npeasuheHa je yHyTpawma Be3a u3Mehy npogajHor npocrtopa U MaraumHCKOr
npoctopa. Y3 npocrtopuje 3a wucnpahaj (kanene) npeasvheH je caHuTapHu u4Bop. CaHWTapHM 4BOp je
npasubeH 1 y oKBMpPY NpoAajHOr MpocTopa u xagmave, MpTeBavHuLe. Ha jy)XHoj cTpaHm objekTa, npeasuheH
je v npocTop 3a KOTapHWUY, Kao eHepreHT he ce KOpuUCTUTK NeneT.

MpaBwuna rpahema:

U3Bopn ns MNIre:
3.4.5.5. KomepuujanHe genatHoctu (TL}-6)

6) KomepuujanHe u nocnoBHe aenatHoctu (TL{-66)

HameHa 1 HauvH kopuwhera rpafeBuHCKe napuene

[l03BO/beHA HaMeHa y 0BOj TUMMYHO] LEMHN Cy KOMMAaTUbuIHe HaMeHe, KoMepuujanHe AenaTHOCTU TProBuHe
M npojaaje, yroctutesbCTBa U aAMUMHUCTPATMBHOM MOC/I0Baka, OCTane AenaTHOCTU KOju npyxajy caBpemeHe
ycnyre 3a notpebe CTaHOBHMKA Hacerba Yy (yHKUMjM cHabaeBarba, CnobogHor BpeMeHa, KynType, 3abase,
pekpeauuje n ap. u Koje He YyrpoXxaBajy XMBOTHY CPefuHy.

Takohe je no3Bo/beHa M HaMeHa CTaHOBahe Kao koMnaTnbunHa HameHa. OQHOC CTaHOBaHa M AeNaTHOCTM 3a
rpaheBuHcKe napuene je ctaHoBarbe 0-20%: aenatHoctn 80-100%.



Y okBupy BonyMeHa nocrtojehux crambeHnx objekaTa [03BO/bEHA je PEKOHCTpYKUMja Ca uubeM
nobosbliaBarba ycnoBa dyHKkUMOHUCAra objekTa. Moryha je npeHameHa cBux noctojehux crambeHux
objekaTa 13 CTaHOBaHa y AeNaTHOCTU.

MuvHMManHa KOMYyHasHa OMpeM/bEHOCT rpaheBuMHCKe napuene: enekTpuyHa eHepruja, TK wuHCTanauuje,
BOAOBOJ, KaHanu3auuja.

1. KoMepunjanHe AenaTHOCTU Y LEeHTPanHoj rpaAckoj 30HM

YQ6a HUCTUYKW NapaMeTpu

NHAEKC
cnoboaHe  MusrpaheHocTU Tunonoruja
CrpaTHOCT 3e1. _ napkuparbe ***
NoBpLUNHE objekata
M+4+Mick*
) cnobogHocTojehn
(185m o ] Makc. 3,0 J€n, 11NM/1 cran,
koTe BeHua,, [MMH-20% Makc. 3,2 (3a]éAHOCTpaHo WiMlinm/som2 BN
22 0m fi0[0€3 NapkuHra yraoke napuene)  |ABOCTPaHO Hocnosara W
4
KoTe y3UaaH1 TProBuHE
cnemeHa)*

* MaKcUMasnHu Harub KpoBHMX paBHu 33°.

** M+5(MNc) kop objekaTa ca paBHUM KPOBOM — MOBy4YeHa HajBuwa eTaxa (Makc. 80% noBpliMHe eTaxe
ucnog), BucuHa objekta 21,5m)

***Hepocrajyhu 6poj napkMHr Mecta Ha COMCTBEHOj napuenu Moxe ce 06e3beantun y oksupy 6r1oka wnm y
6710KOBCKO] rapaXkv WM Ha CyCyeaHoj KaTaTCTapckoj napuenu y3 carnacHoCT BMaHuKa napuene wnm
nnahawemM JonpuvHOCa NpeMa Ooanyuu HaanexHor opraHa. bpoj noTpebHux nmapkuHr MecTta Ko Aorpagme
nocrojehnx objekaTta, obpayvyHaBa ce camo 3a BITl gorpaheHor aena objekta. Kapa ce peKOHCTpyKLMjoM
nosehasa 6poj cTaMbeHnx jeanHuua, obpavyHaBa ce MapKMHI MECTO 3a CBaKy HOBY CTaMbeHy jeanHuuy.

MNonoxaj objekTa Ha rpaheBMHCKOj Napuenu

Monoxaj objekTa Ha rpaheBuHCKOj Napuenu ogpeheH je rpaheBUHCKOM NMHUJOM NpeMa NOBPLLMHK 3a jaBHe
HaMeHe M npema rpaH1uama cycefHunx rpaheBnHckmnx napuena. ObaBe3Ho je NocTaB/bake HajucTypeHujer
fAena objekTta Ha rpaheBUHCKY NMHKU]Y NpeMa jaBHOj caobpahajHoj NOBPLLMHM.

KoTa npusemsba Hajeuwe 0,2m Buwwa oA KOTe TpoToapa,

O6aBe3Ho je nocTaB/bakbe HajucTypeHujer gena objekTta Ha rpaheBMHCKY NMHU]Y Npema jaBHOj caobpahajHoj
MOBPLUMHM

MNMoaseMHa rpaheBuHCKa NMHMja ce MOXe MOoKanaTh ca rpaHuuaMa napuesne, aam je noXxesbHo Aa MoBpLUnHa
noa3eMHUX eTaxa He byae Beha opg 90% noBpliMHE Mapuene, OAHOCHO Aa MMHMManHO 10% noBpLUMHE
napuene 6byae He3acTpTo.

MNMoaseMHa rpaheBuHCKA NMHMjA MoXe Npehu Hafg3eMHy OAHOCHO perynaumoHy nuHujy — 0,15m 3a crone
TemMes/ba M MOAPYMCKE 3uAoOBe Ha AyouHM Ao 2,6m wcnoz noBplUMHE TpoToapa oaHocHo 0,50m wucnog Te
aybuHe kao 1 -1,0m waxToBu NOAPYMCKMX NPOCTOpYja A0 HMBOA KOTe TpoToapa

YparbeHocT objekTa of 3aahe rpaHvua napuene — HajMakse 1/3h, (ann He Mawa og 5,0m, ykonuko je 1/3h
MaHka oa 5,0m ).



lpaheBuHCckM enemeHTn (epkepu, pAokcatw, 6ankoH, ynasHe HaacTpelwHule ca u 6e3 cTyboBa,
HaACTpelHUUa U CN.) Ha ynuyHoj dacaam Mmory aa npely rpaheBMHCKY OAHOCHO perynaumoHy NuHWjy 3a
1,0m, Tako LWITO YKyMHa MoBpLIMHa rpaheBuMHCKMX eneMeHaTa He Moxe npehu 50% ynuuHe dacage n Ha
MWHMMAaIHOj BUCMHU of 4,0m u3Hag TpoToapa.

[BocTpaHo y3uaaHM objekaT Mopa Aa Ce Hacnaka Ha KasikaH cycegHor objeKTa y MyHOj LMPUHK KaslkaHa u
He cme butn Behu op noctojeher rabapuTa kankaHa, a U3y3eTHO OBa LUMPUHA MoXe H6uTh Beha y3 carnacHocT
BnacHWKa nocrojeher objekTa.

3a yaarbeHocT noMohHmx objekata Ha rpaheBMHCKO] NMapuenu Ba)ke UCTa npasBuia Kao M 3a rnaeBHe objekTe.
[o3Bo/beHO je noctaBbarbe NoMohHMX objekaTa Ha rpaHuly cycefHux rpaheBuMHCKMX napuena y3 obasesHy
NpeTxoAHy CarnacHoCT cyceaa.

YpbaHucTnukmu nokasaTesbu 3a napuesne 3a Hose objekTe Ha napuenu:
[o3BosbaBa ce n3rpagrba Ha rnapuenu Koja uMa HajMaky noBpLUNHY - 150m?2 1

Hajmame wupuHe dpoHTa rpahesuHcke napuene -15,0m

NHTepBeHUKWje Ha noctojehum objekTuma:

Ha noctojehum objekTMa [03BO/bEHA je PEeKOHCTpyKuMja M Hagorpaakwa y Ckiagy ca napamMeTpuma u
npasuInMa OBOr NJflaHa 3a OBY TUMWYHY LenuHy. Y ciyyajy npeTBapara noapyMCcKUX NpocTopuja y nocsioBHA
NpoCTOp, CTaneHuwTa 3a NPUCTYN MOCIOBHMM MPOCTOpMjaMa OpraHM3oBaTU UCK/bYUMBO M3BaH perynauuje
caobpahajHuue. Moctojehn objekTn kOju noceayjy rpaheBMHCKY AO03BOJY KOja HMje NpUBPEMEHA u4uju cy
napameTpu Behu oa napameTapa AedvH1caHMX OBUM MNIAHOM, 3aApXkaBajy noctojehe napameTpe.

HameHa 1 HauuH kopuwhera rpaheBnHcke napuene

MocnoBHO - KOMepuujanHW cagpXaju pasnuuuTe BeNuYMHe KOMMJeKkca ca AOMMHAHTHOM KOMepuujasHoM
HaMeHOM: BeneTpXXHUUE, CKnaauwTa, AUCTPUBYTUBHM LEHTPW, CEpBUCK UTA, Cy npeasuheHn Kao 30He AyX
npuMapHux caobpahajHuua, y OKBMpY OCTanmx KOMMATUOUNHWMX HaMeHa, anu Uy CKNony npuepeaHe 30He. Y
NMpUBPEAHOj 30HM Ce MOry OpraHuM3oBaTy BUWE@YHKUMOHAMIHM MELIOBUTU MPOM3BOAHO-KOMEpLMjaHM
caap>xaju n komnnekcn nocebHe HameHe. [103BOSbeHe Cy CBe rpyne AenaTHOCTM OCMM OHUX KOje yrpoxasajy
Jbye M XMBOTHY cpeauHy (3emsbuwiTe, Ba3gyx v BoAy). [l03BO/bEHO je OpraHvM30BaTW CTAHOBaH-e Ha
napuesnun, O4HOC AenaTHoCTK : ctaHoBame: 80% : 20%.

Y 30HM KOja je nog ytuuajeMm 65msmHe Ap>XaBHOr MyTa U XKeNe3HUYKOr 3eM/bMLITa U BOAHOI 3eM/bULLITa peke
lum, moryha je komepuujanHa HameHe y3 obaBe3y npubas/barba yC/I0Ba M CarflacHCTM ynpasrbada
HaANeXHWX 3a NyTeBE, XXeNe3HULY U BOAHO 3eMJbULLTE.

MoTtpe6aH 6poj napkuHr mecta npema MNP 3a nnaHupaHu o6jexar Ha concrBeHoj M

- BPIT1 nnaHMpaHor 06JeKTa 227,5M2 .......ccccceeveeeeceee e (2,84 1M) 3 MM
D811 T TSRS 3MM
Bpoj napkuHr Mecta NpPeMa UAP.............cccooiiiiiii e 5MM

Hema HegocTtajyhux napkvHr mecra.

3awTuta ambujeHTanHUX BpegHoCTH:



Hema noce6Hux ycroBa npema enabopaTy 3aBoja 3a 3alWTUTy COMEHUKa KynType Kparbeso.

YcnoBu rpahema o6jekra :

ETanHocT rpaate: y jeaHoj dasn

Mepe 3awtuTe:

3awTuTa 04 eneMeHTapHUxX Hernoroga: Y cknaay ca nocrojehum npon.
3awTuTa o4 noxapa: Y cknagy ca nocrojehum npon.

3alluTuUTa XMUBOTHE cpeaunHe: Y cknaay ca nocrojehum npon.

YcnoBu 3a l'IpOjeKTOBaI-be U NPpUK/by4vYehe-CarsiaCHoCTun:

-YcnoBn 3a npojektoBarbe W MNpukbydewe on Enektpoauctpubyumja Cpbuje 4.0.0. beorpaa, orpaHak
Enektpoaunctpunbyumja Yxuue, 6p. 8M.1.0.0-D.09.21-111649-22 op 28.03.2022.rog.

- CarnacHoct 6p.426 oa 24.03.2022. rog. usgata og JKM ,Ycnyra® Mpunboj

- TexHN4YKM yCrnoBM 3a m3daBame NIOKAUMJCKMX YCNOBa 3a M3rpafrby 3rpage ca npoaaBHMUOM norpebHe
onpeme, npoctopujom 3a wucnpahaj u MpTBayHMUOM wu3gatM of Tenekom Cpbuja MMpeaysehe 3a
TenekomMyHukaumje a.n, ANPEKLMIA 3A TEXHUKY, CekTop 3a MpexHe onepaumje, Cnyxxba 3a nnaHvpame u
nsrpagmy Mpexe Kparyjesau, Operbere 3a NnaHuparbe M usrpagmwy Mpexe Yxuue, Mpujenorbe 6poj:
107254/3-2022 AP oa 16.03.2022. roauHe.

- YcnoBu 3a npojekToBame-carnacHocT JIM 3a ypehewe rpaheBuHCKOr 3ems/buwTa M paseoj MNpuboj, 6poj
6547/2022 og 30.03.2022.roaunHe.

Ha ocHoBy yBuza y maejHoO peluemne, ycnoBe MMaoua jaBHor onawhera v MNP rpaackor noapyyja onwTuHe
Mpn60oj, MOCTOJE nokaumjcku yCioBuM 3a U3gaBarbe rpaheBnHCcke Ao3Bose.

Jlokauwmjcku ycrnoBu Baxxe [Be roAvHe OA [aHa M3haBarkba WM [0 WCTEKa BaXkerha rpaheBMHCKe A03Bose
“3gaTe y CKiady ca OBMM YC/I0BMMA, 3@ KaTaCTapcky napueny-napuesie 3a Kojy je NMoAHeT 3axTes.

Ha oBe nokauujcke ycrnoBe MOXe ce MoaHeTH npuroeop OnwTuHckoM Behy onwTuHe Mpuboj y poky oa Tpw
JaHa of AaHa rnpvjeMa OBWX YCIoBa.

HannaheHa je onwTnHCKa agMMHUCTpaTMBHA Takca y u3Hocy og 6.000,00 PCLl y cknaay ca TapudHum 6pojem
12. Oanyke o foOKaSHUM aMMHUCTPaTUBHUM Takcama (,Cn. nuct OnwTtuHe Mpmnboj 6poj 3/09, 6/09, 1/10 ,
4/10n 7/11),

CacraBHM €0 0BMX JIOKAUMjCKMX YCIOBa YMHE rope nobpojaHu ycrioBu MMaoua jaBHux oBnawhera u naejHo
pewweme nspaheHo oa , Al 61po 4.0.0." Yxuue.

PYKOBOAWNAL, OJEJbEHA

Ensuc Myjosuh



