Peny6nuka Cpbuja

OnwTHUHCKa ynpasa

Opememne 3a ypbaHusam, rpaheBuHapCTBO,
KOMYHaJIHO-CTaMb6eHe U UMOBUHCKO-
npaBHe nocnose

Bpoj: ROP-PRI-28387-CPI-5/2021
22.04.2021. roamHe

NMpuboj

Ynuua 12. Janyap 6poj 108

OnwTnHcka ynpaea Mpunboj - Opgerverse 3a ypbaHunsam, rpaheBuHapCcTBO, KOMyHanHO-CTambeHe u
MMOBUWHCKO-MpaBHe nocnose, pewasajyhu no 3axtesy byrapuH Munuue, Bugosuh Bnagvmupa u lMonuh
MapujaHe cBux u3 lpuboja, nogHetor npeko nyHomohHuka 3ekoBuh Xapuca m3 lMpuboja y nocTynky
n3gaBamba rpaheBnHCKE A03BOJIE, HAa OCHOBY YnaHa 134. cTaB 2., unaHa 136. cTaB 2. 3aKOHa O MnaHupakby
n narpagmm (,Cnyxbenn rnacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj 72/2009, 81/2009 - ncnp., 64/2010 - oanyka
YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013 - ognyka YC, 98/2013 - oanyka YC, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019 - pgpyru 3akoH u 9/2020), ynaHa 20. ctaB 1. MpaBUIHMKA O MOCTYMKY
cnposohena 06jeanrbeHe npoueaype enekTpoHcknM nytem (,Cnyx6eHn rnacHuk Penybnuke Cpbuje®, 6poj
68/2019) n unaHa 136. 3akoHa 0 onwTeM ynpaBHoM noctynky (,Cnyx6eHn rnacHuk Penybnuke Cpbuje®,
6poj 18/2016 n 95/2018 - ayTEHTMYHO TyMa4er-E), AOHOCK

PEWEHWKE

N3OAJE CE TrPABEBMHCKA AO3BOJIA vHBecTuTOopy ByrapuH Munuum us Mpuboja, Bugosuh
Bnagumnpy ms lMpuboja n Monuh Mapujanm u3 MNpuboja, 3a peKkoHCTPYKUMjy M HaasvhuBame crambeHe
3rpage y Mpubojy, ynuua Jinmcka 6poj 6, cnpaTtHoCcTu: nogpyM + npusemsbe + 3 cnpaTta (objekat 6poj 8),
Ha KkaT. napuenu 6poj 1826/1 KO MNpunboj, kojum HacTaje HoBa CNpaTHOCT 0bjekTa MoapyM + npusemsbe +
4 cnpaTa + NOTKPOB/bE, U TO: Ha TpeheM cnpaTy cTtaH 1 - HeTo noBpwuHe 21,73 M2 nHBectutopa Monuh
MapvjaHe, ctaH 2 - HeTo nospwuHe 47,41 M2 wuHBectwuTOopa Buposuh Bnagumupa, craH 3 — HeTo
nosplwmHe 63,85 M2 nHeectutopa byrapyH Munuue n 3ajegHnudke NpocTtopuje HeTo nosplmHe 12,18 m2;
Ha 4YeTBPTOM CMpaTy W MOTKPOB/bY AYyM/eKC CTaH 4 yKyrnHe HeTo nospwuHe 140,82 M2 nHBecTuTOpa
Buposuh BnagMmupa v Ha 4eTBpTOM cnipaTy cTaH 5 — HeTo nospwuHe 64,40 M2 nHBecTuTOpa ByrapuH
Mwunuue 1 3ajegHnuke npoctopuje Heto nospwuHe 11,81 M2. Kateropuja objekTa: ,B", knacudukaumoHa
O3Haka: 112221.

MpeapayyHcKa BpPeAHOCT pagoBa NpemMa npojekTy 3a rpaheBumHcky possony, 6e3 M[B-a m3HocK
11.753.000,00 guHapa.

CactaBHM [€e0 OBOr pellerba je: npojekaT 3a rpaheBuHCKY 403BOMy m3paheH of cTpaHe AreHuuje
3a NpojeKkToBame N nHxerepuHr "APXN-A0M MPOJEKT” Mpnboj (oaroBopHu npojektaHT: Ynunh Cenma,
Avnn.uHx.apx., 6poj nuueHue 300 K066 11) ca ussewTajeM 0 TEXHUYKOj KOHTPOSIN MU3BPLUEHO] 04 CTpaHe
bupoa 3a npojekToBarbe M MHXewepuHr ,ARCHITECT PLUS” LWabay (Bpwwnay, TEXHUYKE KOHTPOJE:
PoBuaHuH JacMuHa, aunn.uHx.apX., 6poj nuueHue 300 M465 13 u BpaHew JosaH, aunn.uHx.rpaf). 6poj
nvueHue: 310 0675 16); m3sog w3 npojekta wm3paheH of cTpaHe AreHumje 3a npojeKToBame U
nHxerepuHr "APXM-A0M NMPOJEKT” Mpuboj (oaroBopHu npojektaHT: Ynunh Cenma, gunn.uHx.apx., 6poj
nvueHue 300 K066 11); enabopat eHepreTcke ecdumkacHocTn wuspaheH o cTpaHe AreHuvje 3a
npojekToBame N nHxerepuHr “APXN-A0M MPOJEKT” Mpnboj (rnaBHu npojektaHT: OeneHymnh MepcyauH,
amnn.mex.rpah., 6poj nuueHue 310 5380 03); enabopaT 3awTuTe oa noxapa u3paheH o CTpaHe
AreHuuje 3a npojekToBarbe 1 nHxerepuHr ,APXN-O0M MPOJEKT" Mpuboj (rnaBHu npojekTaHT: PaTkosuh
3opaH, avnn.mHx.maw., 6poj nuueHue 07/2-152-353/13, 330 5900 03) u nokaumjckn ycnosu 6poj: ROP-
PRI-14160-LOCA-1/2019 oa 18.06.2019. roauHe.

JonpvHoc 3a ypehuBame rpafeBMHCKOr 3em/bullTa MHBECTUTOP je AyXaH Jda ynnatm y
jenHokpaTHOM mu3Hocy of 18.719,00 anHapa Ha padyH 840-742253843-87, no moaeny 97, no3ms Ha 6poj
43 083.

IpaheBuHCKa A03BOMa NpecTaje Aa BaXku ako Ce He U3BpLUM NpujaBa pafioBa Y poKy oA Tpu roavHe
04 JaHa NPaBHOCHAXHOCTM pellera KOojuM je nsaata rpaheBrHCKa Ao3Bona.

MHBecTUTOp je AyXaH Aa opraHy Koju je m3gao rpaheBMHCKY A03BOJY, NMpujaBu noyeTak pagosa
HajkacHuje ocaMm daHa npe nodeTka n3sohewa pagoBa, y cknagy ca vnaHom 30. MpaBuiHMKa O NOCTYnKy
cnposohera objeantbeHe npoueaype enekTpoHckuM nytem (,CnyxbeHn rnacHuk Penybnvke Cpbuje", 6poj
68/2019).



O6pasnoxemwe

byrapyH Mwunuua, Bugosuh Bnagumup u Monuh MapujaHa cBu u3 Npuboja, nogHenu cy oBoOM
opraHy 21.04.2021. roavMHe, €NeKTPOHCKMM MyTeM Kpo3 LleHTpanHu nH@OopMaumoHn cucteMm AreHuuje 3a
npuBpeaHe perncTpe, a npeko nyHomohHuka 3ekosuh Xapuca u3 MNpuboja, 3axTeB KOjUM Tpaxu M3aaBarbe
rpaheBMHCKE [03BOME 3@ PEKOHCTPYKUMjy, porpagwy W Hagsuhusarbe crtambeHe 3rpage y [Mpubojy
(ob6jekaT 6poj 8), Ha kaT. napuenu 1826/1 KO Mpwnb0;j.

Y3 3axTeB je NpuioXeHo: npojekaT 3a rpaheBuMHCKY A03BONY u3paheH of cTpaHe AreHumje 3a
npojektoBartbe M UHxXerepuHr “APXN-A0OM MPOJEKT” Mpnboj (oaroBopHu npojektanT: Yunumh Cenma,
AVMNI.MHX.apX., 6poj nuueHue 300 K066 11) ca u3BewTajeM 0 TEXHUYKOj KOHTPONM M3BPLUEHOj 04 CTpaHe
bupoa 3a npojekToBare M MHXerwepuHr ,ARCHITECT PLUS” LWabay (Bpwwnay TEXHWYKE KOHTPOJE:
PoBuyaHuH JacMuHa, aunn.mHx.apX., 6poj nuueHue 300 M465 13 u BpaHew JosaH, gunn.nHx.rpaf). 6poj
nvueHue: 310 0675 16); u3sog w3 npojekta wm3paheH of cTpaHe AreHumje 3a npojekToBare U
nHxerepuHr "APXMN-A0M MNPOJEKT” Mpuboj (oaroBopHu npojektaHT: Ynunh Cenma, gnnn.umHx.apx., 6poj
mmueHue 300 K066 11); enabopaT eHepreTcke edukacHoCTM u3paheH op cTpaHe AreHuuwje 3a
npojekToBakse 1 MHxerepuHr "APXN-A0M MPOJEKT” Mpuboj (rnaBHu npojektaHT: OeneHunh MepcyavH,
anmnn.mnx.rpah., 6poj nuueHue 310 5380 03); enabopart 3awTuTe o4 noxapa u3paheH oa CTpaHe
AreHuuje 3a npojekToBarbe 1 nHxerepuHr "APXU-00M MPOJEKT” Mpuboj (rnaBHu npojekTaHT: PaTkosuh
3opaH, aunn.mHx.Maw., 6poj nuueHue 07/2-152-353/13, 330 5900 03); pewere OnwTuMHCKE ynpase
Mpun6oj - Operverba 3a ypbaHu3aM, rpaheBMHAPCTBO, KOMYHaNHO-CTaMbeHe U MMOBMHCKO-MNpaBHe Moc/ioBe
03 6poj: 351-258/2014 og 19.06.2014. roanHe; yroBop 0 yCTynawy Ae€Na paBHOr KpOBa 3aK/by4eH usmehy
CrambeHe cTaHapa ctambeHe 3rage y ynuum Jiumcka 6poj 6 n byrapuH Munuue m3 Mpuboja oBepeH npea
OnwTtuHckuM cygoMm y TMpubojy Os. 6p. I 868/09 paHa 28.04.2009. rogmHe; yroBop O YCTynakby
HaasvhuBara ctambeHe 3rpage 3akbyyeH u3mehy CrambeHe 3rpage y ynuum Jiumcka 6poj 6 n Bugosuh
Bnaavmupa mn3 lMpuboja osepeH npen JaBHuM 6enexHukoM YOIT-I: 6557-2018 paHa 13.08.2018. roavHe;
yroBop 0 Kynonpopaju 3akrbydeH m3mehy Xopo EnBuHa m3 Mpuboja u Buaosuh Bnagummupa m3 Mpuboja
npea JasHuM 6enexxHnkom YOIM-I: 2116-2018 aaHa 27.03.2018. roauHe; carnacHocT ctaHapa CtambeHe
3rpage y ynuum Jlumcka 6poj 6; yroBop O Hagorpagrbu 3akbydeH usmehy CrambeHe 3rpage y yavum
Jlumcka 6poj 6 u Monuh MapujaHe n3 Mpuboja oBepeH npes JaBHuM HenexHukom YOI-I: 459-2021 paHa
26.01.2021. roguHe; carnacHocT crtaHapa CrambeHe 3rpage y ynuum Jlumcka 6poj 6 og 22.01.2021.
rogMHe; aHeKC yroBopa O YCTynakby paBHor kpoBa (OB. 6p. I 868/09 gaHa 28.04.2009. roguHe) oBepeH
npen OcHoBHUM cynoM Y Mpujenomsy Os.. 6p. I 538/2012 paHa 07.03.2012. roguHe; nyHomohje Bugosuh
Bnagummnpa, byrapun Munuue v NMonnh MapuvjaHe; yroBop 0 BUCMHU HakHagae 3a ypehuBarbe rpaheBrHCKor
3embuwta 6poj: EM 28/2014 op 24.09.2014. roavHe; ka0 u pokaz o nnaheHoj penybnnuykoj
AAMWHUCTPATUBHOj Takcu 1 Hakanam LIEOTT.

YnaHom 16. ctaB 1. MNpaBuaHMKa 0 NOCTYNKy crnpoBohera objeanrbeHe npoueaype enekTPOHCKUM
nyTeM, NPOMNMCaHo je Aa ce NOCTynaK 3a u3gaBare rpafeBuHCKe A03BOME Nokpehe NoaHOLWEHEeM 3axTeBa
HaanexxHoM opraHy kpo3 LIMC. Y3 3axTeB n3 ctaBa 1. npunaxe ce: 1) ussoa n3 npojekTa 3a rpaheBuMHCKY
£03B0/y, n3paheH y CKnagy ca NpaBWIHUMKOM KOjUM ce ypefyje cagpXuHa TexHuuke AOKyMeHTauuje; 2)
npojekat 3a rpaheBnHCKY O03BONY, M3paheH y Ckiagy ca MpaBWIHMKOM KojuM ce ypehyje cagpxwuHa
TEXHUYKE AOKyMeHTauuje; 3) Aoka3 O ynnaheHoj aAMMHMCTPATMBHO] TaKCM 3@ MOAHOLUEH:E 3axTeBa U
[JOHoLWEeHe pellersa 0 rpafeBUHCKO]j A03BOM U HAaKHaAW 3a LieHTpanHy eBnaeHumjy.

YnaHom 21. ctaB 1. MpaBunHmMka 0 NocTynky cnpoBohera objeanreHe npoueaype eneKTPOHCKUM
nyTeM, NPOMMCaHO je Aa HaANeXHU opraH AOHOCK peLlerse 0 rpaheBUHCKOj A03BOMN Y POKY Of NET pagHUX
[aHa oA AaHa noAolleH-a 3axTeBa.

YnaHom 135. ctaB 1. 3akoHa O nMaHWpaky W U3rpagaky, NponucaHo je aa ce rpaheBMHCKa
[03BONa u3Jaje MHBECTUTOPY KOjU Y3 3axTeB 3a u3gaBame rpaheBuMHCKe A03BOSE AOCTaBM MpojekaT 3a
rpaheBuHCKY [03BONY M M3BOA M3 MpojekTa 3a rpaheBuHCKY [03BONY u3paheHe y cknafdy ca nponucom
Kojum ce 6nwmxke ypehyje cagpXuHa TexHu4Ke [OKyMeHTauuje, Koju uma ogrosapajyhe npaBo Ha
3eM/bULLTY Mnn 06jekTy M Koju je AOCTaBMO AOoKase O ynnaaTtv oarosapajyhmx Takcu u HakHaga u apyre
[OKase nponuncaHe NponMcoM Kojum ce 6numxke ypehyje noctynak cnposohetba objeanrseHe npoueaype.

YnaHoMm 136. ctaB 3. 3akOHa O MjaHWparby W M3rpaghy, NponuMcaHo je ga ce rpaheBuHcKka
[l103BONa u3aaje pellereM, y poKy o NeT pafHUX AaHa of nogHolena 3axTesa. CacTaBHW Oe0 pellerba
CYy NOKaUMjCKN YCNoBM, U3HOC AONPUHOCa U3 YnaHa 97. cTaB 2. 3aKOHa, U3BOA U3 NpojekTa U npojekaT 3a
rpaheBunHCKy A03BONY.

YnaHom 140. 3akoHa 0 NnaHupary U U3rpagkk, rpaheBrMHCKa A03BOMNA NPONUCaHo je Aa npecraje
[la BaXkKn aKko ce He OTno4He ca rpaherem objekTa, 0o4HOCHO n3BohereM pagoBa, y POKy 04 Tpu roavHe of
[laHa NPaBOCHAXXHOCTM pellera KOjuM je nsaata rpaheBmHcKa [03B0ONa.

YnaHoM 148. ctaB 1. 3akoHa O nnaHuWpawy WM M3rpagmwu, NponucaHo je Aa MHBECTUTOP MoAHOCU
npujaBy pagoBa opraHy Koju je nsgao rpaheBunHCKy A03BOIY Mpe noyeTka ussohera paaosa. MNpema crasy
6. UCTOr YnaHa HaAeXXHW opraH 0 NOAHETOj Npujasn obasellTaBa rpaheBUHCKY MHCMEKUMY.



M3HoC ponpuHoca 3a ypehuBarbe rpaheBMHCKOr 3eM/buiiTa npemMa 3akoHy O NfaHupaky WU
nsrpaamwu (,CnyxbeHn rnacHuk Penybnuka Cpbuja®, 6poj 72/2009, 81/2009-ucnp., 64/2010 - oanyka YC,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013 - oanyka YC, 98/2013 - opnyka YC, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019 - apyru 3akoH 1 9/2020) 1 Oanyum o yTBphuBamy AonpuHoca 3a ypehusarbe
rpahesuHckor 3emipuwTa (,CnyxbeHn nuct OnwTuHe MNpnboi™ 6poj 2/2015) yTephyje ce Tako wToO ce
OCHOBMLA KOjy YMHM LieHa KBaApaTHOr MeTpa CTaHOBa HOBOrpajme y jeauvHWLM foKanHe camoynpase,
OZHOCHO IPaAcCKoj OMWTUHKM, MpeMa nocneahwuM objaB/beHVMM nogauyMa opraHa Haa/IeXHOr 3a Nocsose
CTaTUCTUKE, MOMHOXMW Ca YKYNHOM HETO MOBPLUIMHOM O6jeKTa M3PaKeHOM Yy MeTpuMMa KBaapaTHMM, ca
koedunuMjeHTOM 30He 1 koedurUMjeHTOM HaMeHe objekTa.

Mpema Ognyumn o yTBphMBamy AonpuHOCa 3a ypehumBame rpaheBuHcKor 3emsbuwTa (,CnyxbeHn
mmct OnwTuHe Mpuboj*, 6poj 2/2015), kat. napuena 1826/1 KO Mpuboj Hanasn ce y 2. 30HW. lNpema
Oanyum, koedumumjeHT 30oHe nsHocm 0,009, ok KoeduUnjeHT HameHe 3a cTambeHe objekTe usHock 0,676.
LleHa kBagpaTHOr MeTpa CTaHOBa HOBOrpajHe Yy jeavHuumM fokanHe camoynpase wusHocn 53.898,00
AvHapa. YKynHa HeTO noBpluMHa cTambeHor mMpocTopa 3a koju NocToju obasBesa nnaharba AONpUHOCA 3a
ypehuBare rpaheBmHcKor 3emsbuwita nsHocn 81,55 M2. (YKynHa HETO MOBpLIMHA NpemMa MpojekTy 3a
rpaheBuHCKY A03BONY M3HOCK 362,22 M2, yKynHa noctojeha HeTo nosplunHa usHock 50,81 M2, pasnuka 3a
KOjy mocToju obasesa nnahawa gonpuHoca 3a ypehumBame rpaheBuHCKor 3emsbuwTa nsHocn 311,39 m2.
Oa ykynHe HeTo nospwwnHe 311,39 M2 oayseTa je KOpuCHa MoBplIMHaA oA 229,84 M2, Kojy cy npema
YyroBopy O BWCMHM HakHage 3a ypehusarbe rpaheBuHCKoOr 3emrbuwTa 6poj: EM 28/2014 o 29.04.2014.
roavHe WMHBECTMTOPU NAATUAKM 3a Aorpaaky npema peweny 03 6poj: 351-258/2014 op 19.06.2014.
roauHe).

Y cnyyajy jegHokpaTHor nnahakba WMHBECTUTOP WMMa MNpaBO Ha yMawewe oa 30%. W3Hoc
AonpuyHoca 3a ypehusare rpaheBMHCKOr 3eMbuLTa U3HoCKU 26.741,50 AMHapa OAHOCHO Ca yMarereM of
30%, nsHocu 18.719,00 guHapa.

Y 3axTeBy 3a usgaBame rpaheBuHcke aossone of 21.04.2021. roguvHe, WHBECTUTOP je HaBeo
HauuH nnahama gonpuHoca 3a ypehusare rpaheBUHCKOr 3eM/bULLTaA: jeAHOKPaTHO, Na je oAyyeHo Kao y
CTaBy 4. AMCNO3MTUBA OBOr peLleHa.

Takca Ha 0BO pellere HannahaHa je y cknagy ca TapudgHuM 6pojeM 165. ctaB 1. Tauka 2. Tapude
penybnMykMx aaMUHUCTPATUBHMX TaKCK.

Ha ocHOBY nogHeTe [OKyMeHTauuje, MpWMEHOM Mponuca W3 YBOAQ, OAJYYEHO je Kao Yy
[AMCNO3UTUBY OBOT peLleHsa.

YANYTCTBO O NPABHOM CPEACTBY: lMpoTvB OBOr pellera He3af0BO/bHA CTpaHka MMa npaso
xanbe MuHucrapcTBy rpahesuHapcTBa, caobpahaja n MHdpacTpykType beorpaa — 3naTmbopcku ynpasHu
OKpYyr Y>wuue, y poky oad 8 gaHa of AaHa obaBeluTaBakba CTpaHKe O pewemnsy. XXanba ce npeaaje npeko
480,00 avHapa penybnuuke aAMMHUCTPaTMBHE Takce (Okupo-padyH 6poj 840-742221843-57, momen 97,
nosms Ha 6poj 43-083).

PeweHo y Opervery 3a ypbaHusam, rpaheBnHapCTBO, KOMyHanHO-CTaMbeHe 1 UMOBMHCKO-MpaBHe
nocnose nog 6pojem: ROP-PRI-28387-CPI-5/2021 paHa 22.04.2021. roauHe.

PYKOBOAWUNAL|, OAEJbEHA
EnBuc Myjosuh



